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COMUNE DI BREGNANO

PROVINCIA DI COMO

Intervento C/S-S.P.32 via San Rocco - Ambito di
trasformazione in variante AT8-cp “intervento S.P. 32"

VIA SAN ROCCO - VIA BEATO MICHELE CARCANO

CT.. FG. 9 — MAPP. /99-802-2628

- Ambito ATp-4 compensazione ambientale

Ambiti di disciplina del Piano dei Servizi

DISCIPLINA PIANO DELLE REGOLE

.
H = Perimetro dei nuclei di antica formazione
H

Perimetro dei nuclei di antica formazione (cascine)

% Ambiti di piani attuativi approvati e convenzionati (PAV)

Ambiti residenziali consolidati a permesso di costruire convenzionato (PCc-n°)

Ambiti di impianto storico (NAF)

- Ambiti residenziali consolidati (R)

Ambiti residenziali consolidati con elevata incidenza di verde (Rv)

Ambiti consolidati per le attivita economiche (AE)

Ao atts . ; -
G Insediamenti rurali (art.20 PPA del Parco del Lura)

el e

Verde di salvaguardia ambientale (Vs)

Ambiti agricoli esterni al perimetro del Parco Lura (AG)

|

Viabilita in progetto

VINCOLI AMMINISTRATIVI (fonte: PGT 2014)

Linea e fascia di rispetto degli elettrodotti (380 - 220 - 130 kw)

Linea e fascia di rispetto dei gasdotti

-+ Fascia dirispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art.57 e Regolamento Regionale n.6 del 09/11/2004)

— — —  Fascia di rispetto stradale - Pedemontana ed opera connessa

PARCO LOCALE DI INTERESSE SOVRACOMUNALE

PLIS "Parco del Lura"

Aree sorgenti di biodiversita di secondo livello
£

Carridoi ecologici di secondo livello

e,
I‘ Stepping stones
@ Zone tampone di primo livello

Zone tampone di secondo livello

QUADRO DEI' VINCOLI

VINCOLI DI PAESAGGIO
Beni paesaggistici di cui allart. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia)

Fascia di rispetto di 150 metri da fiumi, torrenti, corsi d'acqua e relative sponde (lett. c)

Aree protette, siti Rete Natura 2000 e Aree prioritarie di intervento (fonte: Geoportale Regione Lombardia)

—

.| Area prioritaria di intervento - AIP46 "Lomazzo — Bregnano"

Vincoli da SiRBeC (fonte: Geoportale Regione Lombardia)

] Beni culturali e architetture storiche puntuali

Vincoli da Piano di Indirizzo forestale (fonte: PIF vigente, rettificato con decreto 4592 del 30.03.2018)

,
L3
L7

»Ye¥y|  “Aree soggette a vincolo paesaggistico ai sensi del D.lgs 42/04 art.142 let.g e
alla normativa forestale D.Igs34/2018, L.r.31/08 e r.r. 5/2007
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VINCOLI IDROGEOLOGICI (fonte: aggicrnamento studio geologico)
Servizi di interesse sovracomunale (di progetto)

.@
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oee . g o
:é«zﬁ Aree di laminazione del Torrente Lura
tatefolotelel
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Aree di salvaguardia delle captazioni a scopo idropotabile (D.P.R. 236/88 - D.Lgs. 1562/99, art.21, modificato
con D. Lgs. 285/00, art.5, - D.G.R. n.7/12693/2003)

Zona di tutela assoluta dai pozzi (10 metri)

Zona di rispetto dai pozzi (200 metri)

i

Delimitazione e fasce di rispetto del reticolo idrico principale e minore
(ai sensi della D.R.G. 25/01/02 n.7/7868 € D.G.R. 01/08/03 n. 7/13950

Reticolo idrico principale ~———  Reticolo idrico minore
Fascia di rispetto ‘ ‘ Fascia di rispetto
reticolo idrico principale L reticolo idrico minore

U

Fascia di rispetto allargata - Zona di vulnerabilita idrogeologica

VINCOLI AMMINISTRATIVI (fonte: PGT 2014)

Linea e fascia di rispetto degli elettrodotti (380 - 220 - 130 kw)

Linea e fascia di rispetto dei gasdotti

R Fascia di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglic 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art.57 e Regolamento Regionale n.6 del 09/11/2004)

Fascia di rispetto stradale - Pedemontana ed opera connessa

PARCO LOCALE DI INTERESSE SOVRACOMUNALE
M Perimetro del PLIS "Parco del Lura"

AMBITI DI DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE

:
: = Perimetro dei nuclei di antica formazione
:

L . Perimetro dei nuclei di antica formazione (cascine)

ESTRATTO CARTA SENSIBILITA" PAESISTICA

SENSIBILITA' PAESISTICA

Classi

Sensibilita paesistica - Bassa

i Sensibilita paesistica - Medio Bassa

Sensibilita paesistica - Media

Sensibilita paesistica - Medio Alta

Sensibilita paesistica - Alta

LEGENDA CARTA SENSIBILITA' PAESISTICA
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ESTRATTO CARTA FATTIBILITA' GEOLOGICA

CONFORMAZIONE DEL REGIME DEI SUOLI

DISCIPLINA DOCUMENTO DI PIANO E PIANO DEI SERVIZI

| Ambiti di trasformazione e ambiti di rigenerazione urbana (AT - ARU)

PROGETTAZIONE ARCHITETTONICA:

STUDIO DI ARCHITETTURA MIRKO  PELLI
PIAZZA DELLA REPUBBLICA, 5 — 22029 UGGIATE TREVANO (CO)
TEL./FAX 031.809459 — EMAIL: mirko.pelli@virgilio.it

LEGENDA PGT

TAVOLA: OGGETTO:
PROGETTO

4 INQUADRAMENTO CATASTALE - URBANISTICO
VARIANTE AL P.G.T. - ANNO 2023

SCALA: LA PROPRIETA™:

1:200 CONSORZIO AGRARIO LOMBARDO

SOCIETA” COOPERATIVA

EDIZIONE DATA: IL PROGETTISTA:

FEBBRAIO 2024 ARCH. PELLI MIRKO

ESTRATTO CARTA FATTIBILITA' GEOLOGICA

LEGENDA CARTA VINCOLI AMBIENTALI

CLASSI DI FATTIBILITA' GEOLOGICA

CLASSE 2 - MODESTE LIMITAZIONI
Comprende aree dalle mediocri caratteristiche geotecniche
e/o poco permeabili.

CLASSE 3 - CONSISTENTI LIMITAZIONI
Sottoclasse 3A: aree a pericolosita media per presenza di
versanti acclivi (20°<i<30°) inclusa la fascia di ciglio
sommitale delle scarpate e aree prossime a pertinenze fluviali.
[~—] Sottoclasse 3B: aree a vulnerabilita idraulica elevata allagabili
per insufficienza della rete di smaltimento delle acque meteoriche
|[1]] Sottoclasse 3C: aree ove attestata la presenza di rifiuti o
potenzialmente soggette in passato a deposito di
materiali inquinanti

CLASSE 4 - GRAVI LIMITAZIONI
Aree ad elevata vulnerabilita idraulica, alvei fluviali e torrentizie,
scarpate in erosione, aree allagabili

[ | Fasce di rispetto idraulico (Reticolo Idrico Minore)

---— Confine comunale

Descrizione

L’ambito ¢ costituito da un terreno prativo prevalentemente pianeggiante, posizionato tra la via S. Rocco e la SP32. L area risulta
all’interno del tessuto consolidato del Comune di Bregnano, infatti, il precedente PGT la classificava in ambito di trasformazione
con destinazione prevalentemente commerciale. Vista la possibilita di intervenire per stralci funzionali prevista dallo strumento
urbanistico comunale previgente, su parte dell’area ¢ stata realizzata la previsione di piano e costruito un fabbricato a destinazione
commerciale. Il piano attuativo prodromico alla realizzazione dell’edificio prevedeva la presentazione di un progetto generale di
fattibilita di cui i futuri stralci dovranno tener conto. L’area rientra nella fascia di rispetto del pozzo (200 m).

Indirizzi progettuali dello spazio costruito

- Nella progettazione delle aree ancora libere si dovra tener conto di quanto gia realizzato con lo stralcio funzionale CS1- Lotto A e
seguente pratica edilizia.

- Gli edifici dovranno essere realizzati con elevati standard di efficientamento energetico;

- vietati insediamenti di centri di pericolo e lo svolgimento delle attivita elencate all’art. 94, c. 4 del D.1gs 152/2006.

indirizzi progettuali dello spazio aperto

- Sia le aree per servizi che quelle private dovranno essere adeguatamente piantumate, in fase di P.A. dovra essere presentata una
proposta di sistemazione delle aree a verde (progetto del verde), con numero di essenze arboree e un adeguato ventaglio di specie
autoctone che dovranno essere definite in modo preciso in fase edilizia in collaborazione con I'UTC.

Indirizzi progettuali della mobilita e sosta

- tutti gli accessi sia esistenti che di eventuale futura formazione sulla SP32 dovranno comportare studi viabilistici di dettaglio redatti
in concorso con I’ente proprietario.

- nella progettazione attuativa dell’ambito si dovra porre particolare attenzione alla pianificazione della viabilita interna di comparto
in base alle attivita che andranno a insediarsi. L’interventore dovra presentare specifico progetto relativo alla viabilita interna, a
quella di collegamento con I’esterno e degli spazi destinati al parcheggio.

- Nelle aree di sosta dovranno essere previste almeno 2 colonnine di ricarica dei veicoli elettrici in numero adeguato.

- ’accesso dovra avvenire prioritariamente dalla via comunale San Rocco; in alternativa valutare soluzioni che prevedano la sola
svolta a destra con di specifica autorizzazione prov.;

Modalita di intervento

I’intervento dovra essere realizzato mediante Piano attuativo (ex art. 12 della Lr. 12/205 smi) e nella progettazione si dovra tener
conto di quanto gia realizzato e del progetto generale di fattibilita gia agli atti del Comune approvato con P.A. CS1 stralcio Lotto A
(DGCn 72 del 08.07.2021).

Parametri Destinazioni d’uso:

-ST:8392mq Principale: produttiva, commercio all’ingrosso, commerciale (fino
-UT: 0,50 mg/mq MSV), servizi

- H max: 10,5 m (sottotrave) Escluse: residenziale, agricola, turistico-ricettiva, terziario, GSV

- Vp: 15% ST Parcheggi privati

Superficie per servizi: (art.10 norme gen. Disposizioni attuative)

Per le funzioni produttive 1 posto auto ogni 25 mq SL per gli esercizi di vicinato, 1 posto auto
a) Verde in misura > 10% della SL ogni 40 mq SL per MSV

b) Parcheggi pubblici > 10% della SL 1 posto auto ogni 150 mq SL produttiva

Per le funzioni commerciali

LEGENDA CARTA FATTIBILITA' GEOLOGICA

- Ambito ATp-4 compensazione ambientale

Ambiti di disciplina del Piano dei Servizi

DISCIPLINA PIANO DELLE REGOLE

:
. = Perimetro dei nuclei di antica formazione
:

Perimetro dei nuclei di antica formazione (cascine)

% Ambiti di piani attuativi approvati e convenzionati (PAV)

© Ambiti residenziali consolidati a permesso di costruire convenzionato (PCc-n°)

- Ambiti di impianto storico (NAF)
- Ambiti residenziali consolidati (R)
Ambiti residenziali consolidati con elevata incidenza di verde (Rv)
- Ambiti consolidati per le attivita economiche (AE)
QLRELEKE Insediamenti rurali (art.20 PPA del Parco del Lura)
Verde di salvaguardia ambientale (Vs)

Ambiti agricoli esterni al perimetro del Parco Lura (AG)

I:I Viabilita in progetto

VINCOLI AMMINISTRATIVI (fonte: PGT 2014)

Linea e fascia di rispetto degli elettrodotti (380 - 220 - 130 kw)

Linea e fascia di rispetto dei gasdotti

ey Fascia dirispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art.57 e Regolamento Regionale n.6 del 09/11/2004)

— — —  Fascia di rispetto stradale - Pedemontana ed opera connessa

PARCO LOCALE DI INTERESSE SOVRACOMUNALE

1 PLIS "Parco del Lura"

Classe 2

Classe 3A
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Classe 3C

D\ Classe 4
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